UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Nrv/22/24
Rady Gminy Czerwin
w sprawie przyznania pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci

Najemca nieruchomo$ci zabudowanej budynkiem mieszkalnym i budynkiem
gospodarczym wystapit o nabycie dziatki potozonej w Piskach, oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkéw numerem ewidencyjnym 216/5 o pow. 0,1057 ha.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ stata sie wtasnoscig Gminy Czerwin na podstawie decyzji
Wojewody Mazowieckiego znak GGN-0.1V/7224/61/2000 z dnia 18.04.2000 r. oraz posiada
urzgdzong ksiege wieczystg nr 0S10/00059133/0.

Nieruchomos$¢ oznaczona nr 216/5 potozona w miejscowosci Piski przy ul. Juliusza
Stowackiego 7A, znajduje sie na terenie, na ktérym Gmina Czerwin nie ma uchwalonego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wobec braku planu przeznaczenie nieruchomosci zostato
okreSlone na podstawie studium. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwin - dziatka lezy w obrebie Strefy II -
osadniczo-rolnicza, w sktad ktérej wchodzg: zabudowa mieszkalno-ustugowa oraz obiekty
produkgcji i przetworstwa rolnego.

Nieruchomo$¢ wraz z budynkami objeta jest umowa najmu lokalu mieszkalnego
zawartej na czas oznaczony do 30.11.2025 r. Najemca zwrdcit sie ustnie do Wojta Gminy
Czerwin o sprzedaz gruntu pod budynkami, posiada roszczenie o zwrot naktadéw na budynki.

Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn.zm.) nieruchomo$¢ jest zbywana
w drodze bezprzetargowej, jezeli jest zbywana na rzecz osoby, ktérej przystuguje
pierwszenstwo w jej nabyciu stosownie do art. 34.

Przepisy art. 34 ust.6, 6a i 6b stanowiag, iz:

,ust. 6. Wojewoda w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa,
a odpowiednia rada lub sejmik w odniesieniu do nieruchomo$ci stanowigcych witasnos¢
jednostki samorzadu terytorialnego, moga przyznaé, odpowiednio w drodze zarzadzenia lub
uchwaty, pierwszenstwo w nabywaniu lokali ich najemcom lub dzierzawcom, z wytgczeniem
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1 i art. 60 ust. 1.

,ust. 6a. Przepis ust. 6 stosuje sie do budynkéw mieszkalnych lub uzytkowych, stanowigcych
w catosci przedmiot najmu lub dzierzawy.”

Just. 6b. W przypadku realizacji pierwszenstwa, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, ust. 6 lub
ust. 6a, przedmiotem zbycia powinna by¢ nieruchomo$¢ wraz z gruntem niezbednym do
racjonalnego korzystania z budynku.”

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej zostata okre$lona przez rzeczoznawce
majgtkowego w operacie szacunkowym z dnia 30 stycznia 2024 r. i wynosi 138 000,00 zt.
Po podjeciu uchwaty Rady Gminy Czerwin, zostanie przygotowane Zarzadzenie Wojta Gminy
Czerwin w sprawie sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci, okres$lajgce ceng sprzedazy.

W myél art. 34 ust. 6, 6a i 6b ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, pierwszenstwa
w nabyciu mozna dokona¢ za zgoda rady na rzecz osoby, ktéra jest najemcg nieruchomosci
zabudowanej budynkami mieszkalnymi lub uzytkowymi w catosci.

Bioragc powyzsze pod uwage, nalezy przyjaé, iz najemca spetnia warunki do nabycia
przedmiotowej nieruchomo$ci w oparciu o przepisy art. 34 ust. 6, 6a i 6b ww. ustawy.
Na dzien dzisiejszy o nabycie przedmiotowej nieruchomosci nie ubiegajg si¢ inne podmioty
spetniajgce ww. wymagania.

Zbycie nieruchomosci nastgpi aktem notarialnym. Koszty sporzadzenia aktu
notarialnego i optat sadowych poniesie nabywca nieruchomosci.



