GMINA CZERWIN

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO
SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO




1. PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawna opracowania niniejszej analizy stanowi art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2 2024 r. poz. 1130 z péin.
zm.), zgodnie z ktérym przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 (uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego), woijt,
burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego oraz ustala niezbgdny zakres prac planistycznych.

2. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizg dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostaty objete dziatki ewidencyjne nr 35/3i27/4, potozone
w obrebie 0035 Tyszki-Nadbory, gmina Czerwin.

Dziatki te zlokalizowane sa w pétnocno-wschodniej czesci gminy, w rejonie zabudowy
miejscowosci Tyszki-Nadbory, w sasiedztwie drogi gminnej taczacej sig z droga krajowa. Obszar
ma charakter rolno-le$ny, niezurbanizowany, typowy dla terenéw wiejskich gminy Czerwin.

Jednostia ewidencyjna: Czerwin
Obrgb: TYSZKI-NADBORY
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3. STAN ISTNIEJACY

Dziatki ewidencyjne nr 27/4135/3, potozone w obrebie Tyszki-Nadbory, stanowig grunty le¢ne
oznaczone w ewidencji gruntow jako Ls Vi Ls VI.

tgczna powierzchnia analizowanego obszaru wynosi okoto 1,72 ha.

Teren pozostaje niezabudowany i niezurbanizowany, a jego powierzchnia jest porosnieta
drzewostanem lesnym.

Dziatki posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej — drogi gminnej, ktdra taczy sie z
droga krajowa przebiegajacg w sgsiedztwie analizowanego obszaru.

W bezposrednim otoczeniu wystepujg uzytki rolne wykorzystywane jako grunty orne i tgki,
stanowigce pola uprawne z pojedynczymi zadrzewieniami.

Obszar cechuje sie otwartym, rolniczo-leénym krajobrazem, z przewagg gruntéw
uzytkowanych rolniczo.

4. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Dla dziatek nr 27/4 i 35/3 nie wydano decyzji o warunkach zabudowy ani decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Zmiana przeznaczenia gruntéw moze zatem nastapi¢ wylacznie poprzez uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. OPIS PRZEWIDYWALNYCH ROZWIAZAN

Plan miejscowy bedzie dotyczyt zmiany przeznaczenia gruntéw leénych (Ls Vi Ls VI) na uzytki
rolne (R) na dziatkach nr 27/4 i35/3 potozonych w obrebie Tyszki-Nadbory, gmina Czerwin.
Celem planu jest umotliwienie prowadzenia dziatalnosci rolniczej zgodnej z otaczajagcym
sposobem uzytkowania terenu.

Projekt planu bedzie obejmowat wyznaczenie terenéw rolnych z dopuszczeniem prowadzenia
dziatalnosci zwigzanej z gospodarka rolna, przy zachowaniu istniejagcego  podziatu
ewidencyjnego i dostepu do drogi publiczne;.

Nie przewiduje si¢ wprowadzenia zabudowy ani zmiany struktury przestrzennej obszaru.
Ustalenia planu pozwolg na uporzadkowanie sposobu uzytkowania terenu i dostosowanie go
do faktycznych potrzeb wtasciciela oraz uwarunkowan przestrzennych gminy.

6. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
CZERWIN

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwin, przyjetym uchwatg Nr XXX/151/13 Rady Gminy Czerwin z dnia
10 wrzesnia 2013 r., dziatki ewidencyjne nr 27/4 i 35/3, potozone w obrebie Tyszki-Nadbory,
znajduja sie w Strefie Il — osadniczo-rolnicze;j.

Dla tego obszaru Studium przewiduje utrzymanie i rozwéj funkji rolniczej oraz dopuszcza
prowadzenie dziatart porzadkujacych sposéb uzytkowania gruntéw.




Planowana zmiana przeznaczenia gruntow z lesnych (Ls) na rolne (R) jest zgodna z ustaleniami
Studium, poniewaz miesci sie w funkcji dominujacej przewidzianej dla tej strefy.

Zmiana ta wpisuje sie w kierunki polityki przestrzennej gminy, ktorej celem jest wspieranie
dziatalnoéci rolniczej, zachowanie tadu przestrzennego oraz utrzymanie wiejskiego charakteru
miejscowosci.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ,plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on
ustalen studium”.

W tym przypadku projektowany plan nie narusza ustalen Studium gminy Czerwin, lecz
pozostaje z nimi w petnej zgodnosci, porzadkujgc sposob uzytkowania terenow i dostosowujgc
go do istniejacych warunkéw przestrzennych.

ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MPZP

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr27/4i35/3
potozonych w obrebie Tyszki-Nadbory, gmina Czerwin, jest zasadne, poniewaz umozliwi
jednoznaczne okreélenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ich zagospodarowania.

Do Urzedu Gminy Czerwin w dniu 16 stycznia 2025 r. wptynat wniosek osoby prywatnej o
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na uzytki rolne.

Rozpatrzenie takiego wniosku wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako aktu prawa miejscowego, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Brak obowigzujgcego planu uniemotzliwia obecnie dokonanie zmiany sposobu uzytkowania
gruntéw w sposéb zgodny z obowiazujacymi przepisami, w tym z ustawg o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

Opracowanie planu pozwoli na uporzadkowanie stanu prawnego i faktycznego, a takze na
dostosowanie przeznaczenia terenéw do charakteru uzytkowania gruntow w sgsiedztwie.

Planowana zmiana nie spowoduje negatywnych skutkéw przestrzennych ani $rodowiskowych.
Przeciwnie, przyczyni sie do racjonalnego wykorzystania przestrzeni oraz utrzymania
rolniczego charakteru obszaru, zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Z uwagi na powyisze, przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 27/4 i 35/3 uznaje sig za uzasadnione i zgodne z interesem
publicznym.

NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Zakres prac planistycznych obejmie wykonanie wszystkich czynnosci niezbednych do
opracowania i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr 27/4 i 35/3 w obrebie Tyszki-Nadbory, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami wykonawczymi.

W szczegblnosci przewiduje sie:

e opracowanie projektu planu miejscowego wraz z czgscig tekstowq i graficzna,



e sporzadzenie prognozy oddziatywania na Srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,

e uzyskanie zgdd na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na uzytki rolne zgodnie z
ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

* przeprowadzenie wymaganych opinii i uzgodnied z wiasciwymi organami
administracji,

e wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, rozpatrzenie ewentualnych uwag
oraz przygotowanie dokumentacji do uchwalenia przez Rade Gminy Czerwin.

Opracowanie planu powinno zapewni¢ zachowanie tadu przestrzennego, ochrone $rodowiska
oraz zgodnos$¢ z politykg przestrzenng gminy okreslong w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwin.






