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W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr 14/1, 14/2, polozonych w obrebie
Choromany — Witnice, Gmina Czerwin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2025 r. poz. 1153 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), na
wniosek Wojta Gminy Czerwin, po stwierdzeniu wykonania zadan i czynnosci
poprzedzajacych podjecie uchwaty okreslonych w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy Czerwin uchwala, co
nastepuje:

§1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek 14/1 i 14/2 obrgb geodezyjny 0004 Choromany - Witnice, gmina
Czerwin.

§2. Granice obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego, o ktorym mowa w §1
uchwaty okreslono na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czerwin.

§4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zalacznik do Uchwaty Nr.....

Rady Gminy Czerwin z dnia........




UZASADNIENIE

W dniu 27 listopada 2025 r. oraz 10 listopada 2025 r. do Urzedu Gminy Czerwin wplynety
wnioski wiascicieli dziatek nr 14/1 i 14/2 polozonych w miejscowosci Choromany-Witnice
dotyczace zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych:

dziatka 14/1 - na teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;,
dziatka 14/2 — na teren ustugowy.

Dla tego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a zmiana
przeznaczenia gruntéw lesnych moze nastgpi¢ wylacznie w drodze MPZP oraz po uzyskaniu
stosownych zgéd wynikajacych z ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
wykonal analiz¢ zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu oraz ustalil niezbedny zakres
prac planistycznych. Analiza potwierdzila celowo$é przystapienia do sporzadzania planu
miejscowego.

Sporzgdzenie planu pozwoli na okreslenie przeznaczenia terenu oraz zasad jego
zagospodarowania w  sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami i potrzebami
wnioskodawcow.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.




GMINA CZERWIN

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO
SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO




1. PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawng opracowania niniejszej analizy stanowi art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 z p6in. zm.), zgodnie z
ktorym przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 (uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego), wéjt, burmistrz albo prezydent miasta
wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia planu miejscowego oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

2. TEREN OBJETY ANALIZA

Analiza objeto dziatki ewidencyjne nr 14/1 i 14/2, potozone w miejscowosci Choromany-Witnice,
gmina Czerwin, powiat ostrotecki. Kazda z dziatek ma powierzchnig 1,2582 ha i stanowi uzytek lesny
LsV. Teren bezposrednio otaczajacy dziatki tworza gtéwnie kompleksy lesne, przechodzace miejscami
w grunty rolne uzytkowane rolniczo. Na pétnoc od analizowanego obszaru znajduje sie zabudowa
miejscowosci Piski, o charakterze zwartej i liniowej struktury zlokalizowanej wzdtuz drogi. Dziatki
posiadaja dostep do istniejacej drogi publicznej, co zapewnia mozliwo$¢ ich obstugi komunikacyjnej.




3. STAN ISTNIEJACY

Dziatki 14/1 i 14/2 stanowig uzytki LsV — grunty lesne. Teren jest niezabudowany, porosniety
drzewostanem i nie posiada elementéw infrastruktury technicznej. Nie prowadzi sie na nim
dziatalnosci rolniczej ani inwestycyjnej, a powierzchnia dziatek zachowuje naturalny, lesny charakter.

4. DOTYCHCZASOWE USTALENIA PLANISTYCZNE

Dla dziatek 14/1 i 14/2 nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Dla tego
terenu nie wydano réwniez decyzji o warunkach zabudowy ani decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Zmiana przeznaczenia gruntéw leSnych moze nastapi¢ wytacznie poprzez sporzadzenie
miejscowego planu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

5. PRZEWIDYWANE ROZWIAZANIA

W ramach sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie
zmianeg przeznaczenia:

* dziatki 14/2 — z uzytku le$nego (LsV) na teren ustugowy (U),
e dziatki 14/1 — z uzytku le$nego (LsV) na teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j (U/MN).

Plan miejscowy okresli przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania, w tym parametry i
warunki realizacji przysztej zabudowy zgodnie z ustalong funkcja.

6. ZGODNOSC ZE STUDIUM

Dziatki ewidencyjne nr 14/1 i 14/2 potoione sg w Strefie Ill — le$nej, zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwin. Zmiana przeznaczenia gruntéw le$nych na cele inne niz leéne wymaga sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz uzyskania stosownych zgéd na wytaczenie
gruntow z produkgji le$nej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

7. ZASADNOSC SPORZADZENIA PLANU

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 14/1 i 14/2,
potozonych w miejscowosci Choromany-Witnice, gmina Czerwin, jest zasadne, poniewaz umozliwi
jednoznaczne okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ich zagospodarowania.

Do Urzedu Gminy Czerwin wptynety dwa wnioski wiascicieli dotyczace zmiany przeznaczenia gruntéw

lesnych:

® whniosek z dnia 27 listopada 2025 r. — dotyczacy dziatki 14/1, obejmujacy zmiane przeznaczenia na
teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,




* wniosek z dnia 10 listopada 2025 r. — dotyczacy dziatki 14/2, obejmujacy zmiane przeznaczenia na
teren ustugowy.

Rozpatrzenie tych wnioskéw wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako aktu prawa miejscowego, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami dotyczacymi ochrony gruntéw lesnych.

Planowana zmiana przeznaczenia nie spowoduje negatywnych skutkéw przestrzennych ani
srodowiskowych. Ustalenia planu umozliwia racjonalne wykorzystanie terenu oraz dostosowanie
sposobu zagospodarowania do lokalnych uwarunkowan i potrzeb wtascicieli.

Z uwagi na powyisze, sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
14/1i14/2 uznaje sie za zasadne.

Gmina Czerwin prowadzi obecnie procedure opracowywania Planu Ogolnego, ktéry zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym bedzie stanowit podstawowy dokument
ksztattowania polityki przestrzennej gminy oraz wyznaczania ram dla sporzadzania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia Planu Ogélnego, w zakresie odnoszacym sie do analizowanego obszaru, beda brane pod
uwage podczas opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
14/1 i 14/2. Sporzadzanie MPZP bedzie prowadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz w
sposob zapewniajacy uwzglednienie finalnych ustalen Planu Ogdlnego.

8. ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Zakres prac planistycznych obejmie wykonanie wszystkich czynnosci niezbednych do opracowania i
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 14/1 i 14/2
potozonych w miejscowosci Choromany-Witnice, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami wykonawczymi.

W szczegélnosci przewiduje sie:

* opracowanie projektu planu miejscowego wraz z czescia tekstows i graficzng,

* sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

* uzyskanie zg6d na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych, zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i le$nych,

* przeprowadzenie wymaganych opinii i uzgodnieri z wtasciwymi organami administracji,

* wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, rozpatrzenie ewentualnych uwag oraz
przygotowanie dokumentacji do uchwalenia przez Rade Gminy Czerwin.

Opracowanie planu ma na celu zapewnienie fadu przestrzennego, ochrony $rodowiska oraz zgodnosci
z politykg przestrzenng gminy okreslong w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwin.




