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w sPrawie Przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania
Przestrzennego dla działek ewidencyjnych nr l4l1r l4t2, położonych w obrębie

Choromany - Witnice, Gmina Czerwin.

Na Podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz.
U. z2025 r. poz. 1153 z poźn. zm) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia27 marca 2003 r. o
Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenrlym (Dz.IJ. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.), na
wniosek WÓjta Gminy Czerwin, po stwierdzeniu wykonania zadań i czynności
PoPrzedzających podjęcie uchwały określonych w art. 14 ust. 5 ustawy z dniaż7 marca2003
r. o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzerlrtr7m, Rada Gminy Czerwin uchwala, co
następuje:

§1. PrzYstęPuje się do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania
Przestrzennego dla działek 14ll i l4l2 obręb geodezyjny 0004 Choromany - Witnice, gmina
Czerwin.

§2. Granice obszaru objętego opracowaniem planu miejscowego, o którym mowa w §1
uchwały określono nazałączniku graficznym do niniejszej uchwały.

§3. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Czerwin,

§4. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.



ZaLącznik do Uchwały Nr. ....

Rady Gminy Czerwin z dnia.
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UZASADNIEN|E

W dniu 27 listopada 2025 r. oraz 10 listopada 2025 r. do Urzędu Gminy Czerwin wpłynęły
wnioski właścicieli dziŃek nr I4lI i I4l2 położonych w miejscowości Choromany-Witnice
doty cząc e zmiany przeznaczęni a gruntów l e śnych :

dzińka I4l1 - na teron zabudowy usługowo-mieszkaniowej,
działka I4l2 - na teren usługowy.

Dla tego obszaru nie obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przesttzettrtego, a zmiana
Przeznaczęnia gruntów leŚnych może nastąpić wyłącznie w drodze MPZP oraz po uzyskaniu
stosownych zgód wynikających z ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeltrlym Wójt Gminy
wYkonał analizę zasadności przystąpienia do sporządzeniaplanu oraz ustalił niezbędny zakres
Prac Planistycznych. Analiza potwierdziła celowość przystąpienia do sporządzania planu
miejscowego.

SPorządzenie planu pozwoli na określenie przeznaczenia terenu otaz zasad jego
zagosPodarowania w sposób zgodny z obowiązującymi przepisami i potrzebami
wnioskodawców.

W zwipku zpowyższympodjęcie niniejszej uchwały jest zasadne.
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1. PoDSTAWA PRAWNA

Podstawę prawną opracowania niniejszejanalizystanowiart. ].4 ust.5 ustawy zdnia27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.1. oz.U. z2024 r. poz. 1130 zpóźn.zm.), zgodnie z
którym Przed Podjęciem uchwaĘ, o której mowa w ust. 1 (uchwały o przystąpieniu do sporządzenia
miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego), wójt, burmistrz albo prezydent miasta
wYkonuje analizY dotYczące zasadności przystąpienia do sporządzenia planu miejscowego oraz ustala
niezbędny zakres prac planistycznych.

2. TEREN oBJĘTY ANAtlzA

Analizą objęto działki ewidencyjne nr L4/L i t4/2, położone w miejscowości Choromany-Witnice,
gmina Czenłin, Powiat ostrołęcki. Każda z działek ma powierzchnię 1,2582 ha i stanowi użytek leśny
LsV. Teren bezPoŚrednio otaczający działki tworzą głównie kompleksy leśne, przechodzące miejscami
w gruntY rolne uŻYtkowane rolniczo. Na północ od analizowanego obszaru znajduje się zabudowa
miejscowoŚci Piski, o charakterze zwartej i liniowej struktury zlokalizowanej wzdłuż drogi. Dziatki
Posiadają dostęP do istniejącej drogi publicznej, co zapewnia możliwość ich obsługi komunikacyjnej.
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3. STAN lsTNlEJĄcY

Działki L4lL i 1412 stanowią użytki LsV - grunty leśne. Teren jest niezabudowany, porośnięty
drzewostanem i nie Posiada elementów infrastruktury technicznej. Nie prowadzi się na nim
działalnoŚci rolniczej ani inwestycyjnej, a powierzchnia działek zachowuje naturalny, leśny charakter.

4. DoWcHczAsoWE USTALENIA PLAN lsTYczNE

Dla działek 74lL i t4l2 nie obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Dla tego
terenu nie wYdano równieŻ decyzji o warunkach zabudowy ani decyzji o lokalizacji inwestycji celu
Publicznego, Zmiana Przeznaczenia gruntów leśnych może nastąpić wyłącznie poprzez sporządzenie
miejscowego planu, zgodnie z obowiązującymi przepisami.

5. PRZEWIDYWANE RozWlĘANIA

W ramach sPorządzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje się
zmianę przeznaczenia:

o działki L4l2- z użytku leśnego (LsV)na teren usługowy (U),
o działki 14/t- z uŻYtku leŚnego (LsV) na teren zabudowy usługowo-mieszkaniowej (U/MN).

Plan miejscowY określi Przeznaczenie terenów oraz zasady ich zagospodarowania, w tym parametry i
warunki realizacji przyszłej zabudowy zgodnie z ustaloną funkcją.

6. zGoDNość zr sruolunn

Działki ewidencYjne nr L4lt i t4l2 połoźone są w Strefie lll - leśnej, zgodnie z ustaleniami
obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwin. Zmiana Przeznaczenia gruntów leśnych na cele inne niż leśne wymaga sporządzenia
miejscowego Planu zagosPodarowania przestrzennego oraz uzyskania stosownych zgód na wyłączenie
gruntów z produkcji leśnej, zgodnie z obowiązującymi przepisami.

7. zAsADNoŚĆ sronząozENlA PIANU

Sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek 74/1 i L4/2,
PołoŻonYch w miejscowoŚci Choromany-Witnice, gmina Czerwin, jest zasadne, ponieważ umożliwi
jednoznaczne okreŚlenie przeznaczenia terenów oraz zasad ich zagospodarowania,

Do Urzędu GminY Czerwin WPłYnęły dwa wnioski właścicieli dotyczące zmiany przeznaczenia gruntów
leśnych:
o wniosek z dnia 27 listoPada 2025 r. - dotyczący działki t4/L, obejmujący zmianę przeznaczenia na

teren zabudowy usługowo-m ieszka n iowej,



. wniosek z dnia t0 listopada 2025 r. - dotyczący działki L4l2, obejmujący zmianę przeznaczenia na
teren usługowy.

RozPatrzenie tYch wniosków wymaga sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania
Przestrzennego jako aktu Prawa miejscowego, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagosPodarowaniu przestrzennym oraz przepisami dotyczącymi ochrony gruntów leśnych.

Planowana zmiana Przeznaczenia nie spowoduje negatywnych skutków przestrzennych ani
ŚrodowiskowYch. Ustalenia planu umożliwią racjonalne wykorzystanie terenu oraz dostosowanie
sposobu zagospodarowania do lokalnych uwarunkowań i potrzeb właścicieli.

Z uwagi na PowYŻsze, sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek
74lt i I4l2 uznaje się za zasadne.

Gmina Czerwin Prowadzi obecnie procedurę opracowywania Planu Ogólnego, który zgodnie z ustawą
o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym będzie stanowił podstawowy dokument
kształtowania Polityki przestrzennej gminy oraz wyznaczania ram dla sporządzania miejscowych
planów zagospoda rowan ia przestrzen nego.
Ustalenia Planu Ogólne8o, w zakresie odnoszącym się do analizowanego obszaru, będą brane pod
uwagę Podczas oPracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek nr
L4lt i L4l2, SPorządzanie MPZP będzie prowadzone zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz w
sposób zapewniający uwzględnienie fina l nych ustaleń Pla n u Ogólnego.

8. zAKREs PRAC PtANIsWczNYcH

Zakres Prac Planistycznych obejmie wykonanie wszystkich czynności niezbędnych do opracowania i
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek nr t4h i L4/2
PołoŻonYch w miejscowoŚciChoromany-Witnice, zgodnie z przepisamiustawy zdnia27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisamiwykonawczymi.

W szczególności przewiduje się:
o opracowanie projektu planu miejscowego wrazz częścią tekstową i graficzną,

' sPorządzenie Prognozy oddziaływania na Środowisko zgodnie z ustawą z dnia 3 października 2008 r,
o udostępnianiu informacji o środowisku ijego ochronie,

' uzYskanie zgód na zmianę przeznaczenia gruntów leśnych, zgodnie z ustawą z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntów rolnych i leśnych,

' PrzeProwadzenie wymaganych opinii i uzgodnień z właściwymi organami administracji,
' wYłoŻenie Projektu Planu do publicznego wglądu, rozpatrzenie ewentualnych uwag oraz
przygotowanie dokumentacji do uchwalenia przez Radę Gminy czerwin.

OPracowanie Planu ma na celu zapewnienie ładu przestrzennego, ochrony środowiska oraz zgodności
z polityką przestrzenną gminy określoną w obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków
zagospoda rowa n ia przestrzen n ego gm iny Czenłi n.


